Uchwata Nr 11/12/2018

Rady Gminy Grunwald
z siedzibg w Gierzwaldzie
z dnia 30 listopada 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Grunwald w obrebie

geodezyjnym Stebark.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994
z pézn. zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2018 r., poz. 1945 z pézn. zmianami) Rada Gminy Grunwald z siedzibg w Gierzwaltdzie, uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Grunwald w obrebie geodezyjnym Stebark,
zwany dalej ,planem”.

2. Ustalenia planu stanowig tre$¢ niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Nr XLV/260/2017 Rady Gminy Grunwald z siedzibg w Gierzwatdzie z dnia
15 listopada 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Grunwald w obregbie geodezyjnym Stebark.

2. Plan stanowi zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Grunwald w obrebie geodezyjnym
Stebark uchwalonego Uchwatg nr XLII1/214/2014 Rady Gminy Grunwald z dnia 27 czerwca 2014 r.

3. Rysunek planu stanowi zatgcznik Nr 1 do uchwaty.

4. Zalgcznik Nr1 do uchwaly, sporzadzony na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, obowigzuje
w nastepujgcym zakresie ustalen planu:

a) granic planu,
b) linii rozgraniczajgcych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) oznaczen przeznaczenia terendw na cele: MU - zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, KDD - drogi dojazdowe;j
(poszerzenie), KDW - drogi wewnetrzne;.

5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikajgce z przepiséw odrebnych:
a) granica strefy 50 m od cmentarza,
b) granica strefy 150 m od cmentarza.

6. Oznaczenia w rysunku planu: ,droga dojazdowa, droga publiczna powiatowa i zasady cech geometrycznych podziatu
terenu na dziatki budowlane” stanowig tres$¢ informacyjng planu.

7. Rozstrzygniecia wymagane przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera
zatgcznik Nr 2 do uchwaty.

8. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala sie:
a) terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,
b) terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
c) obszaréw wymagajgcych scalania i podziatu nieruchomosci,
d) prawnych form ochrony przyrody,
e) krajobrazéw priorytetowych.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
a) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu,

b) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
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C) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone przeznaczenie, kidre przewaza na danym

terenie,

d) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linia, ktérej o$ okresla przebieg
granicy pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

e) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg dopuszczalng odlegto$¢ sytuowania $ciany
budynku od linii rozgraniczajgcej terenéw komunikacji lub innych obiektéw i urzgdzen, z pominieciem loggii,
balkondéw, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku mniej niz 1,5 m, elementéw wejS¢ do budynkéw (schody,
podesty, podjazdy, pochylnie dla niepetnosprawnych, daszki), elementéw odwodnienia oraz nadbudowy
i przebudowy fragmentéw istniejgcych budynkéw, ktére sg zlokalizowane poza obszarem wyznaczonym
nieprzekraczalng linig zabudowy,

f) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni, liczonych po obrysie zewnetrznym $cian,
wszystkich budynkéw o charakterze trwatym, zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki,

g) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie czynnego
W rozumieniu przepiséw odrebnych,

h) poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ ostatnig kondygnacje nadziemna, znajdujacg sie pomiedzy
najwyzszym stropem, a dachem stromym, o Sciankach kolankowych nie wyzszych niz 1,5 m, przeznaczong na
pobyt ludzi.

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:

1.
Oznaczenie terenu Przeznaczenie terenu na cele:
1MU, 2MU, 3MU, 4MU zabudowy ustugowej
1KDD drogi dojazdowej (poszerzenie)
1KDW drogi wewnetrznej

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami zasad ksztattowania
zabudowy, liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu.

2. W granicach planu nalezy dagzy¢ do zachowania istniejgcej zieleni oraz wkomponowania zadrzewien w sposéb
zagospodarowania terenéw.

3. Warunki sytuowania i rozmieszczenia reklam: zakazuje sie stosowania reklam, tablic reklamowych, urzadzen
reklamowych i szyldéw emitujgcych pulsacyjne swiatto.

§ 6. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

2. W granicach planu wskazuje sie w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu hatasu, tereny oznaczone symbolami MU
jak dla zabudowy mieszkalno-ustugowej o ktérych mowa w przepisach prawa ochrony srodowiska.

3. W zwigzku z wystepujgcymi, zardbwno w granicach planu jak i poza nimi, terenami komunikacji drogowej, zabudowe na
terenach wspomnianych w §6 ust 2, nalezy realizowaé z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

4. Zakazuje sie lokalizacji obiektow i urzgdzen, ktérych oddziatywanie na sSrodowisko okreslone dopuszczalnymi
poziomami emisji wykracza poza granice nieruchomosci, do ktérej inwestor ma tytut prawny.

5. Obszar znajduje sie poza prawnymi formami ochrony przyrody.

6. Ustala sie zastosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych niepowodujgcych zagrozeh dla Srodowiska
wodnego i moggcych doprowadzi¢ do skazenia wod podziemnych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego.

1. W granicach planu ze wzgledu na sgsiedztwo ze strefg ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego (grobu
zbiorowego z XV wieku), prowadzenie badan i robét budowlanych oraz podejmowanie innych dziatan, odbywa sie na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 8. 1.Miejsca postojowe dla samochodéw nalezy lokalizowa¢ na przedmiotowej nieruchomosci, do ktérej inwestor ma
tytut prawny, wedlug wskaznika:

a) min. 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,
b) min. 4 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug przy budynkach petigcych funkcje ustugows.

2. Wyznacza sie minimalng ilosci miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag na
podstawie przepisow odrebnych.



§ 9. Ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy:

l.

Oznaczenie
terenu

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

1MU, 2MU, 3MU,
4MU

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.
2. Zabudowe nalezy ksztattowac jako budynki wolnostojgce.

3. Na kazdej z dziatek budowlanych ustala sie mozliwos¢ lokalizacji:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
b) budynku mieszkalno-ustugowego,
c) budynku ustugowego,
d) budynku garazowego.

4. Dopuszcza sie lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi ww. terenéw,
b) miejsc postojowych, niezbednych do obstugi ww. terendéw,
c) ciggow pieszych i rowerowych,
d) ogrodzen.

5. Maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki ustala sie w wielkosci 45%.
6. Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej - 0,01.
7. Maksymalng wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej- 0,9.

8. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki ustala sie w
wysokosci 35%.

9. Wysokos$¢ zabudowy: do 9 m, jednak nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne z drugg
kondygnacjg w poddaszu uzytkowym.

10. Zadaszenia budynkow nalezy ksztattowa¢ w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku
w przedziale 30°-45°.

11. Rodzaj i kolorystyka dachu — dachéwka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachéwka lub materiaty
dachoéwkopodobne w kolorach: czerwonym lub brgzowym, zblizonych do koloru tradycyjne;j
dachéwki.

12. Rodzaj materiatébw wykornczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegta, oktadzina
ceramiczna w kolorach: biatym, kremowym, lub w odcieniach zéitego, szarego, drewno w kolorach
naturalnych, kamien.

13. Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drég publicznych i wewnetrznych nalezy ksztattowac
do maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych,
z wykluczeniem stosowania w wypetnieniach przeset ogrodzenia materiatéw betonowych
i zelbetowych.

1KDD

1. Przeznaczenie podstawowe: droga dojazdowa (poszerzenie).

2. Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, chodnikow oraz $ciezek rowerowych
realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drég - zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terendéw elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi.

1KDW

1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna.

2. Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, chodnikéw oraz $ciezek rowerowych
realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
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a) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drég - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala sie zasady zagospodarowania terendéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.

2. Nieustalone w planie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu regulujg (odpowiednio) wiasciwe przepisy
budowlane.

§ 10. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz wydzielania dziatek budowlanych.

1. Nie wyznacza sie terenéw ani nie ustala sie zasad scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki na terenach MU - 1300 m2.

3. Ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki - 20m.

4. Ustala sie potozenie granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 65° + 115°

5. W granicach planu podziat terenu na dziatki budowlane powinien spetniaé warunki okreslone dla dziatki budowlanej
przepisami art. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — tereny oznaczone w rysunku planu symbolami: 1 MU, MU, 3 MU i 4 MU
ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej w wielkosci 1300 m2,

§ 11. Szczegodtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. W planie wystepuje 50 metrowa i 150 metrowa strefa ochronna od cmentarza zlokalizowanego poza granicami
planu, oznaczona na rysunku planu, w ktérej majg zastosowanie przepisy odrebne dot. sytuowania cmentarzy.

2. W zwigzku z wystepowaniem cmentarza w sgsiedztwie niniejszego planu na terenie oznaczonym symbolem 1MU
i 4MU wystepuje zakaz stosowania rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode w postaci uje¢ wtasnych.

§ 12. Ustalenia dotyczgce zasad budowy systemdéw komunikaciji i infrastruktury techniczne;.

1. W granicach planu teren oznaczony w rysunku planu symbolem 1KDD stanowi teren poszerzenia drogi publicznej
gminnej.

2. Dla terenéw w granicach planu zewnetrzny uktad komunikacyjny stanowig drogi publiczne gminne oraz droga
publiczna wojewodzka. Ustala sie obstuge komunikacyjng oraz powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
poprzez uktad drég publicznych i drég wewnetrznych

3. W przypadku budowy sieci gazowych nalezy wykonac¢ je na warunkach okreslonych przepisami w sprawie warunkow
technicznych, jakimi powinny odpowiadac¢ sieci gazowe.

4. W granicach planu:

a) kazda z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna mie¢
zapewniong mozliwos¢ przytagczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci:
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetyczne;.

b) w robotach budowlanych elektroenergetycznych (dot. wykonania nowych inwestycji) nalezy skablowaé sieci
i przylgczenia elektroenergetyczne. Przylgczenie odbiorcow do wspdlnej sieci elektroenergetycznej na obszarze
w granicach planu bedzie nastepowato zgodnie z przepisami odrebnymi z istniejgcych oraz nowo projektowanych sieci
niskiego i Sredniego napigcia oraz stacji transformatorowych,

c) w granicach planu linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach
przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej
na terenach przeznaczonych pod zabudowe. W przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejgcymi urzadzeniami
telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowac i dostosowac¢ do projektowanego zagospodarowania zgodnie z wtasciwymi
obowigzujgcymi przepisami, normami i warunkami przebudowy.

5. Zaopatrzenie w wode dla celéw bytowych i przeciwpozarowych nalezy zapewni¢ przez przytgczenie dziatki budowlane;j
do gminne;j sieci wodociggowe;j.

6. Odprowadzenie $ciekéw z terendw w granicach planu nastepuje przez przylgczenie do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej i przesyt sciekow do oczyszczalni znajdujacej si¢ poza granicami planu.

7. Wody opadowe nalezy odprowadzié: do sieci kanalizacji deszczowej, na teren nieutwardzony lub do dotdéw chtonnych
bez pogarszania stosunkdéw wodnych na dziatkach sasiednich (alternatywnie zezwala si¢ na inne rozwigzania zgodne z
warunkami okreslonymi odrebnymi przepisami prawa wodnego i budowlanego).
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8. Ustala sie nakaz zagospodarowania dziatki w sposob zabezpieczajgcy sgsiednie tereny przed sptywem wod
opadowych i roztopowych.

9. W granicach planu zezwala sie na lokalizacje urzgdzen systeméw infrastruktury technicznej i elementéw sieci im
towarzyszgcych zwigzanych z obstugg terenu (stacje transformatorowe, przepompownie $ciekéw, separatory) w sposob
niekolidujgcy z przeznaczeniem terenu.

10. W granicach planu w zakresie gospodarki odpadami ustala sie gromadzenie odpadéw nastepuje w miejscach i
pojemnikach w granicach nieruchomosci oraz wyw6z odpadéw na gminne sktadowisko odpadéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

11. Teren oznaczony symbolem 1KDD stanowi ustalong w planie lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, o ktérych mowa przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.
1. W graniach planu ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w tym przylgczen
takich obiektéw do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z wyjgtkiem lokalizacji zapleczy budowy w rozumieniu

wiasciwych przepiséw budowlanych.

§ 14. Ustalenia dotyczgce stawek z tytutu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1.
Oznaczenie terenu Stawka w %
1 MU, 2MU, 3MU, 4MU 30
1 KDD 30
1KDW 30

§ 15. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.
2. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy Grunwald.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Cecylia Lecewicz - Husar
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