Uchwata Nr L/396/2022
Rady Gminy Grunwald
z dnia 25.05.2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Grunwald w obrebie geodezyjnym Mielno, dziatki nr 7, 6/1, 14.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(Dz.U. z 2022 r. poz. 559,583) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Grunwald,
uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Grunwald w
obrebie geodezyjnym Mielno, dziatki nr 7, 6/1, 14, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Grunwald.

2. Ustalenia planu stanowig tresc niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Granice planu okredla uchwata Nr XXXVII/306/2021 Rady Gminy Grunwald z
siedzibg w Gierzwatdzie z dnia 29 czerwca 2021 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Grunwald w obrebie
geodezyjnym Mielno, dziatki nr 7, 6/1, 14.

2. Rysunek planu, sporzgdzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowi zatgcznik
Nr 1 do uchwaty i obowigzuje w nastepujgcym zakresie ustalen planu:

1) granic planu,

2) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
4) terenéw z zakazem usuwania zadrzewien srodpolnych,

5) oznaczen przeznaczenia terenéw na cele: ML — zabudowy rekreacji indywidualnej,
UT — zabudowy rekreacyjnej i ustug turystyki, KDW — drég wewnetrznych.

3. Oznaczenia graficzne i informacje na rysunku planu wynikajgce z przepisow
odrebnych-
obszar w graniach planu potozony jest w catosci na terenie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Jeziora Mielno,

5. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 2 i 3 majg
charakter informacyjny.

6. Rozstrzygniecia wymagane przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera zatgcznik Nr 2 do uchwaty.

7. Dane przestrzenne wymagane przepisami art. 67a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

8. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonania takich ustalen,
w planie nie ustala sie:

1) terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,
2) terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,



w

terenéw zamknietych i ich stref ochronnych,

granic obszarow wymagajgcych obowigzkowego scalania i podziatu nieruchomoéci,
wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
krajobrazu kulturowego,

krajobrazow priorytetowych.
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§ 3. Objasnienie okreslen uzytych w uchwale.
1. Ustala sie nastepujacy interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:
1) obszar planu — obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu,

2)teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

3)przeznaczenie podstawowe — ustalone przeznaczenie, ktére przewaza na danym
terenie,

4)linia rozgraniczajgca — wyznaczona na rysunku planu linia, ktérej o$ okresla przebieg
granicy pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — najmniejsza dopuszczalna odlegtos¢ sytuowania
Sciany budynku od linii rozgraniczajgcej terendw komunikacji lub innych obiektéw
i urzgdzen, z pominieciem loggii, balkondéw, wykuszy wysunietych poza obrys
budynku mniej niz 1,5 m, elementéw wejs¢ do budynkdéw (schody, podesty,
podjazdy, pochylnie dla niepetnosprawnych, daszki), elementéw odwodnienia,

6) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumieé powierzchnie terenu
biologicznie czynnego w rozumieniu przepiséw odrebnych,

7)wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysokosc
budynku zgodnie z przepisami odrebnymi, a w stosunku do innych niz budynki
obiektéw budowlanych — stanowi zewnetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od
poziomu gruntu do najwyzszego punktu Ilub najwyzszej krawedzi obiektu
budowlanego. W przypadku lokalizacji innego niz budynek obiektu budowlanego na
nierownym terenie, poziom gruntu nalezy wyznaczaé¢ jako $rednig z wartosci
warstwic terenu w obrebie posadowienia obiektu;

§ 4. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terendw:
1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw elementarnych oznaczonych na rysunku
planu symbolem:
1) ML — na cele zabudowy rekreacji indywidualnej,
2) UT — na cele zabudowy rekreacyjnej i ustug turystyki,
3) KDW - na cele drog wewnetrznych.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztattowania krajobrazu:

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreélone sg
ustaleniami zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu.

2. Ustala sie lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oznaczonymi na rysunku planu oraz zgodnie z przepisami szczegotowymi planu
dotyczgcymi terendw z zakazem usuwania zadrzewien $rodpolnych i przepisami
odrebnymi, w szczegdélnosci dot. ochrony przyrody i Obszaru Chronionego Krajobrazu
Jeziora Mielno.

3. Ustala sie zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewac;ji i dachéw budynkow.



. Zakazuje sie stosowania reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldéw

emitujagcych pulsacyjne swiatto.
W granicach planu ustala sie zachowanie istniejgcych zadrzewien $rédpolnych oraz
wkomponowania ich w zagospodarowanie terenow.

W ramach jednego zamierzenia budowlanego ustala sie zastosowanie jednolitej
kolorystyki potaci dachowych.

. Wszelkie zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywac przy uwzglednienie zasad

uniwersalnego projektowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej pod zabudowe rekreac;i
indywidualnej na terenie ML ustala sie w wielkosci 1500 m?2.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej pod zabudowe rekreac;i
intziywidualnej, rekreacyjnej, ustug turystyki na terenie UT ustala sie w wielkosci 1500
mZ.

§ 6. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspofczesne;j.

W granicach planu nie wystepujg tereny i obiekty zabytkowe, krajobrazy kulturowe
oraz dobra kultury wspotczesne;.

§ 7. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska i przyrody.

1.

Obszar planu potozony jest na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora
Mielno, na ktérym majg zastosowanie przepisy odrebne dotyczgce ochrony przyrody
wraz z wtasciwymi aktami wykonawczymi.

W celu ochrony zadrzewiehh $rodpolnych w granicach planu wskazano tereny z
zakazem ich usuwania.

W granicach planu wskazuje sie w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu hatasu,
o ktérym mowa w przepisach prawa ochrony srodowiska, tereny oznaczone symbolami
ML i UT jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

W zwigzku z wystepujacymi, zarobwno w granicach planu jak i poza nimi, terenami
komunikacji drogowej, zabudowe na terenach wspomnianych w §7 ust 3, nalezy
realizowac z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

Ustala sie zastosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych niepowodujgcych
zagrozehn dla srodowiska wodnego i moggcych doprowadzi¢ do skazenia wdd
powierzchniowych i podziemnych jak réwniez pogorszenia ich stanu ilosciowego
i jakosciowego.

W granicach planu zakazuje sie lokalizowania elektrowni wiatrowych.

W granicach planu zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco
oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

W granicach planu zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego, dla ktérych
przeprowadzona zgodnie z przepisami odrebnymi ocena oddziatywania na srodowisko
wykazata brak znaczgco negatywnego wptywu na srodowisko.

§ 8. Ustalenia dotyczgce parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

1.

Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone symbolami: 1ML,
2ML, 3ML.
1) Przeznaczenie: zabudowa rekreaciji indywidualne;.



2) Na kazdej z dziatek budowlanych ustala sie mozliwos¢ lokalizaciji:
a) dwodch budynkéw rekreaciji indywidualnej,
b) budynkow gospodarczych i garazowych,
c) obiektéw matej architektury

3) Dopuszcza sie lokalizacje:

a) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu,

b) miejsc postojowych i obstugi komunikacyjnej, niezbednej do obstugi terenu,

c) ogrodzen,

Na terenie 1ML i 2ML ustala sie zachowanie istniejgcych zadrzewien srédpolnych.
Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,03.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,75.
Maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
ustala sie w wielkosci 25%.

8) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej ustala sie w wielkosci 60%.

9) Maksymalna powierzchnia zabudowy budynku rekreacji indywidualnej — do 180 m?.

10) Wysokos¢ zabudowy: do 9 m, przy czym wysokos¢ wolnostojgcych budynkéw
gospodarczych, garazowych i obiektéw matej architektury do 6 m.

11) Maksymalna liczba kondygnacji budynkéw rekreacji indywidualnej - do dwoch
kondygnaciji nadziemnych z druga kondygnacjg w poddaszu uzytkowym, a budynkdw
gospodarczy i garazowych — jedna kondygnacja nadziemna.

12) Dopuszcza sie realizacje piwnic.

13) Zadaszenia budynkow nalezy ksztattowaé w formie dachéw dwuspadowych o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do pfaszczyzny przekroju poziomego
budynku w przedziale 30°-45°.

14) Rodzaj i kolorystyka dachu— dachowka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachdéwka,
blacha trapezowa, blacha na rgbek stojgcy lub materialy dachéwkopodobne
w kolorze czerwonym nawigzujgcym do koloru tradycyjnej dachowki.

15) Rodzaj materiatdow wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegta,
okfadzina ceramiczna w jasnych kolorach pastelowych oraz bieli, a takze drewno
w kolorach naturalnych, kamien.

16) Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drég nalezy ksztattowa¢ do maksymaline;j
wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem
stosowania w wypetnieniach petnych przeset ogrodzenia z materiatdow betonowych
i zelbetowych.

17) Dopuszcza sie roboty budowlane w rozumieniu przepisow budowlanych, zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie.

18) Wskaznik wyposazenia w miejsca postojowe: min. 2 miejsce postojowe na jeden lokal
rekreacji indywidualne;.
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Tereny zabudowy rekreacyjnej i ustug turystyki, oznaczone symbolami: 1UT,
2UT.
1) Przeznaczenie: zabudowa rekreacyjna i ustug turystyki.
2) W ramach przeznaczenia dopuszcza sie zabudowe w formie:
a) budynkéw rekreacii zbiorowej, pensjonatéw i hoteli,
b) budynkéw rekreacji indywidualnej,
c) budynkdéw ustugowych zwigzanych z obstugg turystyki,
d) budynkéw gospodarczych i garazowych,



e) obiektéw matej architektury.

3) Dopuszcza sie lokalizacje:

a) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu,

b) terenowych urzadzen sportu i rekreacji w formie boisk, placow zabaw itp.

c) miejsc postojowych i obstugi komunikacyjnej, niezbednej do obstugi terenu,

d) ogrodzenh,

Na terenie 1UT ustala sie zachowanie istniejgcych zadrzewien srédpolnych.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,03.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 1,05.

Maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej

ustala sie w wielkosci 35%.

8) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej ustala sie w wielkosci 40%.

9) Maksymalna powierzchnia zabudowy budynku rekreacji indywidualnej — do 100 m?.

10) Wysokos¢ zabudowy: do 12 m, przy czym wysoko$¢ wolnostojgcych budynkéw
rekreacji indywidualnej, gospodarczych, garazowych i obiektow matej architektury do
8 m.

11) Maksymalna liczba kondygnacji budynkow:

a) rekreacji zbiorowej, pensjonatéw i hoteli - do trzech kondygnacji nadziemnych z
drugg lub trzecig kondygnacjg w poddaszu uzytkowym

b) rekreacji indywidualnej - do dwdch kondygnacji nadziemnych z drugg kondygnacija
w poddaszu uzytkowym,

C) gospodarczy i garazowych — jedna kondygnacja nadziemna.

12) Dopuszcza sie realizacje piwnic.

13) Zadaszenia budynkéw nalezy ksztattowaé w formie dachow dwuspadowych o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do pfaszczyzny przekroju poziomego
budynku w przedziale 30°-45°.

14) Rodzaj i kolorystyka dachu— dachdowka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachdéwka,
blacha trapezowa, blacha na rgbek stojacy lub materialy dachéwkopodobne
w kolorze czerwonym nawigzujgcym do koloru tradycyjnej dachéwki.

15) Rodzaj materiatdow wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegta,
okfadzina ceramiczna w jasnych kolorach pastelowych oraz bieli, a takze drewno
w kolorach naturalnych, kamien.

16) Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drog nalezy ksztattowa¢ do maksymaine;j
wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem
stosowania w wypetnieniach petnych przeset ogrodzenia z materiatdow betonowych
i zelbetowych.

17) Dopuszcza sie roboty budowlane w rozumieniu przepiséw budowlanych, zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie.

18) Wskaznik wyposazenia w miejsca postojowe:

a) min. 3 miejsce postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej budynku rekreac;ji
zbiorowej, pensjonatu lub hotelu,
b) min. 2 miejsce postojowe na jeden lokal rekreacji indywidualne;j.
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Tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
S5KDW.
1) Przeznaczenie: drogi wewnetrzne;



4.

2) W ramach przeznaczenia dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej,
chodnikéw oraz sciezek rowerowych, jezeli nie narusza to przepiséw odrebnych;
3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 8 m do 12 m, zmienng w
rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala sie zasady zagospodarowania terendw elementarnych zgodne z przepisami
odrebnymi.

Nieustalone w planie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu regulujg
(odpowiednio) wtasciwe przepisy budowlane.

§ 9. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1.

N

W granicach planu, w sgsiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego
i niskiego napiecia, wystepujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajgce z przepiséw odrebnych. Przy realizacji zabudowy, zagospodarowania,
nasadzen zieleni, nalezy stosowaC odpowiednie odlegtosci od sieci wynikajgce z
przepisow odrebnych.

Ustala sie mozliwo$¢ skablowania istniejgcych linii napowietrznych sredniego napiecia
15KV i niskiego napiecia na podstawie wtasciwych przepisow odrebnych.

W granicach planu wystepujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw
zlokalizowanych w sgsiedztwie lasu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

§ 10. Ustalenia dotyczgce zasad scalania i podziatu nieruchomosci.

W granicach obszaru planu nie ustala sie granic obszardow wymagajgcych
obowigzkowego scalania i podziatu nieruchomosci.

W granicach planu podziaty nieruchomosci na dziatki budowlane powinny spetniaé
warunki okreslone dla dziatki budowlanej przepisami art. 2 pkt. 12 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z ustaleniami planu.

Dla nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe rekreacji indywidualnej na terenie ML
ustala sie minimalng powierzchnie dziatki w wielkosci 1500 m2.

Dla nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe rekreacji indywidualnej na terenie ML
ustala sie minimalng szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 18 m.

Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°,

§ 11. Ustalenia dotyczgce zasad budowy systemow komunikacji i infrastruktury

techniczne;.

1.

2.

Dla terenéw w granicach planu zewnetrzny uktad komunikacyjny stanowi droga
powiatowa nr 1585N.

Dla terenédw w granicach planu ustala sie obstuge komunikacyjng oraz powigzanie
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez ukfad drég wewnetrznych,
oznaczonych symbolami: TKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW.

Miejsca parkingowe nalezy lokalizowaé w granicach przedmiotowych dziatek
budowlanych. Miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.



4. W granicach planu:

1)

W granicach planu kazda z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe
budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna mie¢ zapewniong mozliwosc
przytgczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci:
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetycznej;

Zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe nalezy
realizowa¢ poprzez przytaczenie do istniejgcej oraz nowoprojektowanej sieci
wodociggowej. Dopuszcza sie rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Ustala sie obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob
uwzgledniajgcy potrzeby ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony przeciwpozarowej, w tym
rozmieszczenie hydrantdw nadziemnych zapewniajgcych mozliwos¢ intensywnego
czerpania wody do celéw przeciwpozarowych.

Ustala sie odprowadzanie Sciekow przez przytgcza do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej, z odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni sciekdw znajdujgcej sie poza
granicami planu. Dopuszcza sie rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Ustala sie nakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajgcy
sgsiednie tereny przed sptywem wdd opadowych i roztopowych.

Wody opadowe z drog i dziatek budowlanych nalezy odprowadza¢ na teren
nieutwardzony i zagospodarowa¢ w granicach nieruchomo$ci bez szkody dla gruntéw
sgsiednich. Alternatywnie zezwala sie na inne rozwigzania zgodne z warunkami
okreslonymi przepisami prawa wodnego i budowlanego. Wody opadowe z placéw
utwardzonych i drég nalezy odprowadzac po ich oczyszczeniu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej nalezy realizowaé w liniach
rozgraniczajgcych paséw drogowych drég wewnetrznych na zasadach i w zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz w sposob niekolidujgcy z przeznaczeniem terenu.

Lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej dopuszcza sie na terenach
oznaczonych symbolami: ML i UT w granicach dziatek budowlanych z zachowaniem
odpowiednich odlegtosci od obiektow budowlanych i urzgdzen uzbrojenia terenu,
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w sposob niekolidujacy z przeznaczeniem
terenu.

Ustala sie w robotach budowlanych sieci elektroenergetycznych SN i nN stosowanie
linii napowietrznych lub kablowych, a przylgczen elektroenergetycznych — linii
kablowych.

10) Dopuszcza sie budowe nowych i dostosowanie istniejgcych stacji transformatorowych

do zwiekszonego poboru mocy.

11) Dopuszcza sie uzupetnienie zasilania w energie elekiryczng wytwarzang przez

mikroinstalacje odnawialnego zrodta energii.

5. W granicach planu w zakresie gospodarki odpadami obowigzujg wlasciwe przepisy
odrebne.

6. W granicach planu w zakresie zaopatrzenie w ciepto ustala sie wyposazenie budynkdéw
w urzgdzenia o wysokiej sprawnosci, ktére przy wytwarzaniu energii cieplnej nie bedg



powodowaty przekroczenia dopuszczalnych zawartosci substancji szkodliwych
w powietrzu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

7. W granicach planu ustala sie realizacje: sie¢ kanalizacji sanitarnej i sieci wodociggowe;j
jako inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan witasnych

gminy.

§ 12. Lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach art. 2 pkt 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W planie nie wyznacza sie lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym, o ktérych mowa przepisach art. 2 pkt. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 13. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw i obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych.

W granicach planu wystepujg tereny chronione z tytutu przepiséw o ochronie przyrody,
ustalenia dotyczgce granic i sposobdw zagospodarowania ww. terenéw — zgodnie z §7 ust 1.

§ 14. W graniach planu nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow.

§ 15. Ustalenia dotyczagce stawek z tytutu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym-

ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

§ 16. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warmihsko-
Mazurskiego.

2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Grunwald.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczgca Rady Gminy



Uzasadnienie do Uchwaly Nr L/396/2022 Rady Gminy Grunwald
z dnia 25.05.2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Grunwald w obre¢bie geodezyjnym Mielno, dzialki nr 7, 6/1, 14

Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022., poz. 503), tj.:

wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie
przeznaczenia terenu w §4, zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w §5,
parametréw 1 wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w §8,
z uwzglednieniem istniejgcego stanu zagospodarowania.

walory architektoniczne i krajobrazowe — przede wszystkim poprzez okreslenie parametrow
1 wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w §8. Obszar planu nie
charakteryzuje si¢ szczegdlnymi warto§ciami architektonicznymi.

wymagania ochrony sSrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i leSnych — plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska,
zawierajace nakazy, zakazy, dopuszczenia 1 ograniczenia w zagospodarowaniu terendw
wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, w tym z ustawy — Prawo ochrony $rodowiska.

W przedmiotowym planie uregulowano tez kwestie zaopatrzenia w wode, odprowadzania
1 oczyszczania $ciekow oraz odprowadzania wod opadowych z drég i dziatek budowlanych,
w tym - wprowadzono nakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposdb zabezpieczajacy
sgsiednie tereny przed splywem wod opadowych i roztopowych.

Teren objety planem nie wymagatl - zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2021 r., poz. 2163) - uzyskania w toku
procedury planistycznej zgdéd na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze 1 niele$ne.

W obszarze planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz tereny
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej
Na obszarze planu nie wystgpuja dobra kultury wspolczesnej ani tereny i obiekty objete ochrong
w rozumieniu przepiséw odrebnych dot. ochrony zabytkow.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych — z uwagi na wymog ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, plan
zawiera szereg ustalen z zakresu ochrony §rodowiska.

Ponadto w zakresie wymagan potrzeb oséb niepetnosprawnych nakazuje si¢ zapewnienie
miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci zgodnej z
przepisami odregbnymi. Plan nie wprowadza zadnych ograniczen uniemozliwiajacych realizacje
rozwigzan architektonicznych dla potrzeb 0sob niepetnosprawnych;

walory ekonomiczne przestrzeni — Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego
jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow ekonomicznych terenu, dla ktorego jest
sporzadzany. Jednak walory zawarte w §8 przedmiotowego projektu dotyczace parametrow
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu maja na uwadze
optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni.

prawo wlasno§ci — wustalenia planu miejscowego Wwyznaczaja granice korzystania
z nieruchomo$ci, migdzy innymi poprzez ustalenia co do przeznaczenia terenu czy zasad
ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru planu
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nie znajduja si¢ tereny i obiekty speiniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
potrzeby interesu publicznego - zgodnie z ustaleniami planu - tereny dréog wewnetrznych
przeznaczone sg takze do realizacji celow zwigzanych z budowg oraz utrzymaniem obiektéw 1
urzadzen infrastruktury techniczne;.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych — plan wyznacza mozliwos¢, w ramach uzupeiniajacego sposobu
zagospodarowania terenow, realizacje sieci, przylaczy 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.
zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — organ
sporzadzajacy plan zapewnit udzial spoleczenstwa w opracowywaniu projektu planu
miejscowego wraz z prognoza oddzialtywania na $rodowisko, poprzez ogloszenie
o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego i prognozy oddziatlywania na $rodowisko,
umozliwienie skladania uwag i wnioskdw, wytozenie do publicznego wgladu projektu planu
wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Uchwale Nr XXXVII/306/2021 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Grunwald w obrgbie geodezyjnym Mielno, dziatki nr
7, 6/1, 14, Rada Gminy Grunwald podjeta w dniu 29 czerwca 2021 r. Nastepnie zgodnie z art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt
Gminy Grunwald kolejno:

— oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu
do sporzadzenia ww. planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko,
okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu,

— zawiadomit na pi$mie o podj¢ciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu
miejscowego oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko instytucje i1 organy wilasciwe
do uzgadniania i opiniowania planu,

—  wystgpil do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Pafstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i1 stopnia szczegdtowos$ci informacji koniecznych
do ujecia w prognozie oddziatywania na srodowisko,

— rozpatrzyt ztozone wnioski,

— sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko,

— sporzadzit prognoze¢ skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,

— uzyskal wymagane ustawg opinie i uzgodnienia projektu planu oraz prognozy oddzialywania
na Srodowisko,

— wprowadzil zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien,

— oglosit o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wylozyt ten projekt
wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu w okresie od 12.04.2022
r. do 04.05.2022 r. oraz w dniu 26.04.2022 r. zorganizowat dyskusje publiczng nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami,

— wyznaczyt termin do 19.05.2022 r., w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnies¢ uwagi dotyczace projektu
planu i1 prognozy oddzialywania na $rodowisko. Podczas wyltozenia do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego nie wniesiono uwag

Tym samym zostaly zakonczone prace zwigzane ze sporzadzeniem planu miejscowego
oraz skompletowaniem dokumentacji planistycznej;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
2



zgodnie z wustaleniami planu zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze
i przeciwpozarowe nalezy  realizowaé  poprzez  przylaczenie do  istniejacej
oraz nowoprojektowanej sieci wodociggowej. Alternatywnie plan dopuszcza rozwigzania
indywidualne zgodnie z przepisami odrgbnymi. Plan ustala obowigzek projektowania
1 wykonania sieci wodociagowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby ochrony przeciwpozarowej
zgodnie z zasadami okreSlonymi w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, w tym rozmieszczenie hydrantdéw naziemnych lub zastosowania innych
rozwigzan dopuszczonych w przepisach odrgbnych, a zapewniajacych mozliwo$¢ intensywnego
czerpania wody do celow przeciwpozarowych.

Ustalajac przeznaczenie terenu organ rozwazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskd6w do planu, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, S$rodowiskowe 1 spoteczne. Zaprojektowane rozwigzania planu s3a zgodne
z oczekiwaniami mieszkancow w granicach dopuszczonych ustaleniami ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grunwald”, uchwalonego w dniu § sierpnia
2018 r. uchwala Rady Gminy Grunwald w siedzibie w Gierzwatdzie Nr LII1/328/2018

Rada Gminy Grunwald nie uchwalila do tej pory analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Grunwald. Wobec czego nie przeanalizowano zgodno$¢ ustalen planu
z wynikami ww. analizy.

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Grunwald w obrebie geodezyjnym Mielno, dziatki nr 7, 6/1, 14, Ze gmina
Grunwald na skutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mozliwe
beda przychody z tytulu podatku od nieruchomosci. Powyzsze skutki finansowe oraz prospoteczny
charakter planu pozwalajg na uchwalenie niniejszej zmiany planu.

Na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — wojt
gminy przedstawia radzie gminy projekt planu miejscowego wraz z lista nieuwzglednionych uwag.
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty w sprawie planu.

Przedstawiony do uchwalenia projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Grunwald w obrgbie geodezyjnym Mielno, dziatkki nr 7, 6/1, 14” powstal
po przeprowadzeniu pelnej procedury planistycznej, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Posiada on niezbg¢dne opinie i uzgodnienia, a jego uchwalenie
przyczyni si¢ do lepszego wykorzystania funkcji obszaru oraz zachowania w jego granicach tadu
przestrzennego.

Przy przygotowywaniu projektu planu wykorzystano opracowania sporzadzone w toku
procedury planistycznej, tj.: ,,Opracowanie ekofizjograficzne”, ,Prognoze oddziatywania
na S$rodowisko” oraz ,Prognoz¢ skutkow finansowych uchwalenia planu”, wymagane
odpowiednimi przepisami.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rad¢ Gminy Grunwald niniejszej uchwaty jest
uzasadnione.

Przewodniczaca Rady Gminy

Grunwald, dnia 25.05.2022 r.



Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty
Nr L/396/2022

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA Rady Gminy Grunwald
PRZESTRZENNEGO GMINY GRUNWALD,

DZIALKI NR 7, 6/1, 14 W OBREBIE MIELNO
M. TYMAWA
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GRANICA PLANU

LINIE ROZGRANICZAJCE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TS

P VAN | TERENY Z ZAKAZEM USUWANIA ZADRZEWIEN SRODPOLNYCH

PRZEZNACZENIE TERENOW NA CELE:

ML ZABUDOWY REKREACJI INDYWIDUALNEJ

- ZABUDOWY REKREACYJNEJ | USLUG TURYSTYKI

- DROG WEWNETRZNYCH

OZNACZENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH:

OBSZAR W GRANICACH PLANU POLOZONY JEST W CALOSCI
NA TERENIE OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU JEZIORA MIELNO

TRESC INFORMACYJNA:

LINIE ELEKTROENERGETYCZNA SREDNIEGO
NAPIECIA 15kV - DO PRZEBUDOWY

PAS TECHLOGICZNY LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ
SREDNIEGO NAPIECIA 15kV - DO WYGASZENIA

.-, STREFA OGRANICZONEGO ZAGOSPODAROWANIA

VAV AV
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Ll "% W ODLEGLOSCI 12 M OD LASOW

DROGA POWIATOWA NR 1585N




Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr L/396/2022
Rady Gminy Grunwald

w siedzibie w Gierzwatdzie
z dnia 25.05.2022 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z po6zn. zm.) Rada Gminy Grunwald postanawia, co nastepuje:

1.

2.

3.

5.

Do projektu planu nie wniesiono uwaga w trybie przepisow art. 18 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezagce do zadan wtasnych gminy to budowa sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej.
Inwestycje o ktérych mowa w ust. 2 bedg realizowane na zasadach okreslonych w uchwale oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi: strategie, plany i programy uchwalone przez Rade Gminy Grunwald w tym
wieloletnimi planami rozwoju i modernizacji urzgdzen wodociggowych i kanalizacyjnych oraz wieloletnimi
programami inwestycyjnymi.
Inwestycje te realizowane przez Gmineg, beda finansowane z nastepujgcych zrédet:

a) s$rodki wiasne budzetu Gminy;

b) $rodki UE i budzetu panstwa pozyskiwane w ramach unijnych programéw pomocowych;

¢) $rodki innych instytucji i programéw krajowych i miedzynarodowych;

d) kredyty i pozyczki, o ile inne zrodta okazg sie niewystarczajgce, a Rada Gminy wyrazi zgode na takg

forme finansowania;

e) inne zrodta zewnetrzne w oparciu o przepisy odrebne.
Realizacja nadmienionych inwestycji bedzie finansowana w trybie przepisdéw o finansach publicznych
stosownie do mozliwosci budzetowych Gminy.

Przewodniczgca Rady Gminy



Zatgcznik Nr 3

do uchwaty Nr L/396/2022
Rady Gminy Grunwald

z dnia 25.05.2022 r.

Dane przestrzenne.xml



