Uchwala Nr LV/440/2022
Rady Gminy Grunwald
z siedziba w Gierzwaldzie
z dnia 29 listopada 2022 roku

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Grunwald
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 2022 r.,
poz. 559 z p6zn. zm.) i art. 21 ust. 1 pkt 2 1 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. 22022 r., poz. 172 z p6zn. zm.),
Rada Gminy Grunwald uchwala, co nastepuje:

§1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Grunwald,
stanowiace zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.

§2. Traci moc Uchwata Nr VII/47/2019 Rady Gminy Grunwald z dnia 21 lutego 2019 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Grunwald.

§3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Grunwald.

§4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Ewa Bawolska



Zalacznik

do Uchwaly Nr LV/440/2022
Rady Gminy Grunwald

z dnia 29 listopada 2022 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Grunwald

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Gmina Grunwald gospodaruje mieszkaniowym zasobem Gminy zgodnie z przepisami ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(t.j. Dz. U. 22022 1., poz. 172 z pdzn. zm.), zwanej dalej ,,ustawg”.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming¢ Grunwald,
2) uchwale - nalezy rozumie¢ niniejszg uchwale,
3) Wojcie lub Wojcie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Grunwald,
4) Spotecznej Komisji Mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ stalg komisj¢ powotang przez Wéjta Gminy,

5) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd w rozumieniu Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych (t. j. Dz. U. 2021 r., poz. 2021 z p6zn. zm.),

6) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujaca kwotg najnizszej emerytury brutto ogtaszana
przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolistej Polskiej
,,Monitor Polski”,

7) ustawa — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 172 z p6zn. zm.),

§ 3. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Grunwald moga by¢ wynajmowane
cztonkom wspdlnoty samorzadowej gminy, posiadajagcym niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe oraz
spetniajagcym kryteria dochodowe, okreslone w uchwale.

2. Umowy najmu na lokal mieszkalny, z wylaczeniem lokali socjalnych, sa zawierane na czas nieokreslony.

3. Umowy najmu lokalu socjalnego sg zawierane wylacznie na czas oznaczony do 1 roku z mozliwos$cig
przedtuzenia na nastepny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej

umowy.



Rozdzial 2.
Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego, oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg
zastosowanie obnizek czynszu

§ 4. Oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony moze nastapi¢ na rzecz osob, ktorych $redni miesieczny
dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego osiggnigty w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych
dzien ztozenia wniosku nie przekroczyt kwoty 175% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i
125 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym obowigzujacej w dniu zlozenia wniosku i przed
zawarciem umowy o najem lokalu.

§ 5. Oddanie w najem lokalu socjalnego moze nastapic na rzecz osob, ktérych sredni miesigczny dochdd na
jednego cztonka gospodarstwa domowego osiagnigty z trzech miesiecy poprzedzajacych dzien zlozenia
wniosku nie przekroczyl 110% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 90% w
gospodarstwie wieloosobowym obowiazujacej w dniu ztozenia wniosku i przed zawarciem umowy o najem
lokalu.

§ 6. O obnizke czynszu mogag ubiegac si¢ osoby, ktorych $redni miesieczny dochod w przeliczeniu na
jednego czlonka gospodarstwa domowego osiggnicty w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych dzien
ztozenia wniosku nie przekracza kwoty 50% najnizszej emerytury.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 7. 1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujagce wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego
jest mniejsza niz 5 m* w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m* w gospodarstwie jednoosobowym,

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wzgledu na jego polozenie, wielkos$¢ lub wyposazenie technicznie nie jest
odpowiedni dla najemcy lub 0séb wspdlnie zamieszkujacych z powodu podesztego wieku, schorzen narzadow
ruchu lub niepelnosprawnosci w stopniu znacznym.

2. Dopuszcza si¢ zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu mieszkalnego z osoba, ktdra nie spelnia
kryterium dochodowego, jezeli utracita lokal wskutek katastrofy budowlanej, kleski zywiotowej lub pozaru —
na czas niezb¢dny do wyremontowania dotychczasowego lokalu lub uzyskania innego lokalu.

3. Najemca lokalu moze wnioskowa¢ do wynajmujacego o mozliwo$¢ przylaczenia do
wynajmowanego przez siebie lokalu, lokalu sgsiedniego, jesli ten lokal na dzien ztozenia wniosku pozostaje
niezamieszkany.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas

nieoznaczony i lokalu socjalnego.
§ 8. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktore:

1) podlegaja przekwaterowaniu z lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
wymagajacych modernizacji, remontu lub rozbiorki,



2) opuscily Dom Dziecka, inng placowke opiekunczo - wychowawcza lub rodzing zastepcza w zwigzku z
uzyskaniem pelnoletnosci i s pelnymi sierotami, a nie majag mozliwosci powrotu do rodziny, o ile przed
umieszczeniem w placowce mieszkaty na terenie Gminy Grunwald.

§ 9. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore:
1) utracity mieszkanie na terenie gminy na wskutek kleski zywiotowe;j, katastrofy lub pozaru,
2) mlode matzenstwa z dzie¢mi

3) przewlekle chorzy

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach.

§ 10. 1. Zamiana lokalu moze by¢ dokonana z inicjatywy Gminy lub osoby zamieszkujacej w tym lokalu.
2. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy mogg dokonywac

wzajemnej zamiany lokali oraz zamiany lokali z osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach pod
warunkiem uzyskania pisemnej zgody wtascicieli zasobow.

2. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga ubiegac si¢ o
zamian¢ dotychczas zajmowanego lokalu na inny, wolny lokal pozostajacy w tym samym zasobie, pod
warunkiem uzyskania zgody wtasciciela zasobu.

3. W przypadku, gdy strona zamiany zalega z zaptatg czynszu lub opfat za zajmowanie lokalu, warunkiem
wyrazenia zgody na zamiang jest sptata zadtuzenia za zadtuzony lokal.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony

i 0 najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej.

§ 11. 1. Gospodarowanie zasobem mieszkaniowym gminy jest jawne i podlega kontroli spotecznej
dokonywanej przez Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa.

2. Spoteczna Komisje Mieszkaniowg powoluje Wojt Gminy Grunwald.

3. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy sktadaja w tym celu w Urzedzie
Gminy Grunwald wniosek o najem lokalu.

4. Wnioski sg opiniowane przez Spoleczng Komisje Mieszkaniowa, ktora:

1) dokonuje oceny warunkéw socjalno-mieszkaniowych na podstawie dokumentéw zlozonych przez
Whnioskodawce oraz po opinii wydanej przez Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Gierzwaldzie,

2) ustala osoby spetniajace warunki do zawarcia umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy,

3) przekazuje Wojtowi Gminy Grunwald do akceptacji projekt listy oséb uprawnionych do otrzymania lokalu z
mieszkaniowego zasobu Gminy.



5. Projekt listy, o ktorym mowa §11 ust.4 pkt 3, po akceptacji Wojta Gminy, winien by¢ na okres 14 dni
podany do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy Grunwald -
celem zapoznania si¢ zgloszenia ewentualnych uwag lub zastrzezen.

6. Zgloszone uwagi i zastrzezenia do projektu listy rozpatruje Wojt Gminy, po zasiggnigciu opinii
Spotecznej Komisji Mieszkaniowej w terminie 14 dni od dnia ich wptywu.

7. Po rozpatrzeniu uwag i zastrzezen, o ktorych mowa w ust. 6 Wojt Gminy zatwierdza projekt listy, ktora
staje si¢ ostatecznym wykazem o0s6b uprawnionych do zawarcia umowy o najem lokalu z mieszkaniowego
zasobu gminy.

8. Wykaz, o ktérym mowa w ust.7, winien by¢ podany do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na
tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy Grunwald na okres 7 dni oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publiczne;.

9. Wskazania osoby, sposrdd osoéb umieszczonych na wykazie, o ktorym mowa w ust.7 do zawarcia umowy
o najem lokalu, dokonuje Wojt Gminy.

10. W przypadku rezygnacji lub nie wyrazenia zgody na zawarcie umowy najmu lokalu, propozycja najmu
lokalu sktadana jest nastgpnej osobie z listy.

11. Przed podpisaniem umowy najmu lokalu dokonuje si¢ ponownej weryfikacji wniosku w celu ustalenia
czy nie nastapily zmiany sytuacji mieszkaniowej lub dochodowej osoby znajdujace;j si¢ na liscie.

12. Osoby znajdujgce si¢ na liScie uprawnionych zostang z niej skre§lone jesli zostanie przekroczony
dochod kwalifikujacy do najmu lokalu okreslony w uchwale lub ulegnie zmianie sytuacja mieszkaniowa.

11. Jezeli powstaje taka koniecznos$¢, w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach, oprocz wykazu, o ktéorym
mowa w ust. 7 moga by¢ w ciggu roku ustalane wykazy dodatkowe, z zachowaniem trybu okreslonego w
niniejszym rozdziale.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w
lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 12. 1. Jezeli w lokalu po $mierci najemcy pozostaly osoby, ktore nie spetniaja warunku art. 691 Kodeksu
cywilnego wynajmujacy moze odda¢ w najem tym osobom ten lokal, pod warunkiem, ze spetniaja jednoczesnie
nastepujace warunki:

1) sa pelnoletnie,
2) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub nieruchomosci zabudowane;,
3) zamieszkiwaly wspdlnie z najemca do chwili jego $mierci.

2. Lokale opuszczone przez najemce moga by¢ oddane w najem osobom pozostajacym w lokalu jesli tymi
osobami sg dzieci najemcy i ich wspolmatzonkowie, lub rodzice najemcy, a najemca nie zamieszkat w lokalu
lub domu stanowiacym jego wlasnos¢. Osoby te winny dodatkowo spetni¢ nastgpujace warunki:

1) sa petnoletnie,



2) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu lub innej nieruchomos$ci zabudowane;.

3. W przypadku nie wyrazenia zgody na oddanie w najem lokali, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 osoby te
winny opusci¢ i oprozni¢ lokal w ciagu 3 miesiecy od daty opuszczenia lokalu przez najemce lub jego $mierci.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelniaé lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 14. 1. Lokal proponowany osobie niepetnosprawnej powinien uwzglednia¢ rodzaj niepetnosprawnosci,
a przede wszystkim nie powinien posiada¢ barier architektonicznych, ktore uniemozliwiaja korzystanie z lokalu
przez te osoby.

2. Osobom niepelnosprawnym, ktére wymagaja statej rehabilitacji, powinny by¢ proponowane lokale,
w ktorych ze wzgledu na powierzchni¢ pokoju bedg mialty mozliwos¢ podjecia rehabilitacji.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 15. 1. Gmina moze przeznacza¢ wolne lokale na mieszkania chronione w rozumieniu ustawy z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz na wykonywanie innych zadan gminy okreslonych ustawa z dnia
9 czerwca 2011 r. o wpieraniu rodziny i systemie pieczy zastepcze;.

2. W celach realizacji zadan, o ktérych mowa w ust. 1, Gminny Osrodek Pomocy Spoteczne;j
w Gierzwaldzie sktada do W¢jta Gminy umotywowany wniosek, okreslajacy co najmniej: cel, powierzchnig,
ilo§¢ pomieszczen, opis minimalnego standardu lokalu oraz oczekiwania dotyczace dostosowania lokalu do
potrzeb 0s6b niepelnosprawnych, okresu najmu, wysokosci naktadéw jakie wnioskodawca mogltby ponies¢ na
dostosowanie lokalu do swoich potrzeb.

3. Rozstrzygnigcie w sprawie przyznania lokalu na cele, o ktérych mowa w ust. 1 podejmuje Wo6jt Gminy,
po uzyskaniu opinii Komisji

Rozdzial 10.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m?>

§ 13. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m? przeznacza si¢ do najmu na
rzecz gospodarstw domowych liczacych co najmniej 5 cztonkow, ktore spetniaja przyjete w niniejszej uchwale
warunki dla osob ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony i zostaly zakwalifikowane
na list¢ 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony.

Rozdzial 9.
Postanowienia koncowe

§ 14. Zachowuja moc wydane przed wejSciem w zycie niniejszej uchwaly pozytywne kwalifikacje

wnioskow o najem lokalu mieszkalnego.

§ 15. W sprawach nieuregulowanych niniejszym zatgcznikiem do uchwaty, a dotyczacych najmu lokali
stanowigcych wlasnos¢ Gminy, stosowane begda przepisy ustawy.



Uzasadnienie

Projekt uchwatly w sprawie ,,Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Grunwald” zostat sporzadzony na podstawie art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. 22022 1., poz. 172 z
pozn. zm.).

W projekcie uchwaty zostaty okreslone zasady i warunki najmu gminnych lokali mieszkalnych, zamian
mieszkan, tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow, kryteria jakie osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu
socjalnego musi spetnia¢, sposob kontroli spotecznej, warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla osob
niepetnosprawnych, zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy
oraz warunki oddawania w najem lokali mieszkalnych o powierzchni przekraczajacej 80 m? powierzchni
uzytkowej.

Obecny projekt uchwaty zawiera uregulowania wynikajace z art. 21 wyzej cytowanej ustawy, ktore byty
uwzglednione w dotychczas obowigzujacej uchwale Nr VI1/47/2019 Rady Gminy Grunwald z dnia 21 lutego
2019 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Grunwald
oraz wprowadza dodatkowe uregulowania dostosowujac jej postanowienia do aktualnych potrzeb
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Grunwald. Z uwagi na wzrost minimalnego wynagrodzenia
za pracg okreslonego Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 14 wrze$nia 2021 r. w sprawie minimalnego
wynagrodzenia za prac¢ oraz wysokos$ci minimalnej stawki godzinowej w 2022 r. zostato rowniez podniesione
kryterium dochodowe uprawniajace do najmu lokalu socjalnego



