Uzasadnienie do uchwaly Nr LXV1/502/2023 Rady Gminy Grunwald
z dnia 28.09.2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Grunwald w obre¢bie geodezyjnym Mielno

Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023., poz. 977 ze zm.), tj.:

wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie
przeznaczenia terenu w §4, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w §5, parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w §8, z uwzglednieniem
istniejacego stanu zagospodarowania.

walory architektoniczne i krajobrazowe — przede wszystkim poprzez okreslenie parametrow
1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w §8. Obszar planu nie
charakteryzuje si¢ szczeg6lnymi warto§ciami architektonicznymi.

wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych — plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, zawierajace nakazy,
zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenoOw wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska, w tym z ustawy — Prawo ochrony §rodowiska.

W przedmiotowym planie uregulowano tez kwestie zaopatrzenia w wode, odprowadzania
1 oczyszczania $ciekOw oraz odprowadzania wod opadowych z drog i1 dziatek budowlanych, w tym
- wprowadzono nakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie
tereny przed sptywem wod opadowych i roztopowych.

Teren objety planem nie wymagat - zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2015 r., poz. 909, ze zm.) - uzyskania w toku
procedury planistycznej zgéd na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i niele$ne.

W obszarze planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz tereny
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

Na obszarze planu nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej ani tereny i obiekty objete ochrong w
rozumieniu przepisow odrgbnych dot. ochrony zabytkdw.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych — z uwagi na wymog ochrony zdrowia 1 bezpieczenstwa ludzi, plan zawiera
szereg ustalen z zakresu ochrony $rodowiska.

Ponadto w zakresie wymagan potrzeb osob niepetnosprawnych nakazuje si¢ zapewnienie miejsc
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w iloSci zgodnej z przepisami
odrgbnymi. Plan nie wprowadza Zadnych ograniczen uniemozliwiajacych realizacj¢ rozwigzan
architektonicznych dla potrzeb oséb niepelnosprawnych;

walory ekonomiczne przestrzeni — Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego
tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do waloréw ekonomicznych terenu, dla ktérego jest sporzadzany.
Jednak zawarte w §8 przedmiotowego projektu dotyczace parametrow 1 wskaznikdéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne wykorzystanie walorow
ekonomicznych przestrzeni.

prawo wlasnosci — ustalenia planu miejscowego wyznaczaja granice korzystania z nieruchomosci,
miedzy innymi poprzez ustalenia co do przeznaczenia terenu czy zasad ochrony 1 ksztattowania tadu
przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrgbie obszaru planu



nie znajdujg si¢ tereny i obiekty speiniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
potrzeby interesu publicznego - zgodnie z ustaleniami planu - tereny drog publicznych
przeznaczone sg takze do realizacji celow zwigzanych z budowg oraz utrzymaniem obiektéw
1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych — plan wyznacza mozliwo$¢, w ramach uzupelniajacego sposobu
zagospodarowania terendw, realizacje sieci, przytaczy i urzadzen infrastruktury techniczne;.
zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajacy
plan zapewnil udziat spoteczenstwa w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz z
prognoza oddzialywania na srodowisko, poprzez ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego 1 prognozy oddziatywania na srodowisko, umozliwienie sktadania uwag i wnioskow,
wytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
oraz zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Uchwate Nr VI/40/2019 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Grunwald w obrebie geodezyjnym Mielno Rada Gminy
Grunwald podjeta w dniu 24 stycznia 2019 r. Nastepnie zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym W9jt Gminy Grunwald kolejno:

— oglosil w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia ww. planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, okreslajac
forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu,

— zawiadomil na piSmie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu
miejscowego oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko instytucje 1 organy wilasciwe
do uzgadniania i opiniowania planu,

—  wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Pafistwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu 1 stopnia szczegdétowosci informacji koniecznych do
ujecia w prognozie oddziatywania na srodowisko,

— rozpatrzyt ztozone wnioski,
— sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,
— sporzadzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego,

— uzyskal wymagane ustawg opinie i uzgodnienia projektu planu oraz prognozy oddziatywania na
srodowisko,

— wprowadzil zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien,

— oglosit o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia 1 wylozyl ten projekt wraz z
prognoza oddzialywania na §rodowisko do publicznego wgladu w okresie od 08.08.2023 r. do
29.08.2023 r. oraz w dniu 21.08.2023 r. zorganizowal dyskusje publiczng nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami,

— wyznaczyl termin do 12.09.2023 r., w ktéorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnies¢ uwagi dotyczace projektu planu i
prognozy oddziatywania na srodowisko. Podczas wytozenia do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego nie wniesiono uwag

Tym samym zostaly zakonczone prace zwigzane ze sporzadzeniem planu miejscowego
oraz skompletowaniem dokumentacji planistycznej;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
zgodnie z ustaleniami planu zaopatrzenie w wodg na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe
nalezy realizowac poprzez przytaczenie do istniejacej oraz nowoprojektowanej sieci wodociggowe;.



Alternatywnie plan dopuszcza rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami odrgbnymi. Plan
ustala obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowe] w sposéb uwzgledniajacy
potrzeby ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony przeciwpozarowej, w tym rozmieszczenie hydrantéw naziemnych lub
zastosowania innych rozwigzan dopuszczonych w przepisach odrebnych, a zapewniajacych
mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych.

Ustalajgc przeznaczenie terenu organ rozwazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow do planu, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i
spoteczne. Zaprojektowane rozwigzania planu sg zgodne z oczekiwaniami mieszkancéw w granicach
dopuszczonych ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Grunwald”, uchwalonego w dniu 30 sierpnia 2023 r. uchwata Rady Gminy Grunwald w siedzibie
w Gierzwatdzie Nr LXV/486/2023.

Rada Gminy Grunwald nie uchwalita do tej pory analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Grunwald. Wobec czego nie przeanalizowano zgodno$¢ ustalen planu z wynikami ww. analizy.

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Grunwald w obrgbie geodezyjnym Mielno Zze gmina Grunwald na skutek uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mozliwe beda przychody z tytulu podatku od
nieruchomos$ci oraz podatku od budowli wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédel energii.
Powyzsze skutki finansowe planu pozwalaja na uchwalenie niniejszej zmiany planu.

Na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — wojt gminy
przedstawia radzie gminy projekt planu miejscowego wraz z lista nieuwzglednionych uwag.
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag stanowi zalgcznik nr 2 do uchwaty w sprawie planu.

Przedstawiony do uchwalenia projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Grunwald w obrgbie geodezyjnym Mielno” powstal po przeprowadzeniu petnej procedury
planistycznej, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Posiada on
niezbgdne opinie i uzgodnienia, a jego uchwalenie przyczyni si¢ do lepszego wykorzystania funkcji
obszaru oraz zachowania w jego granicach tadu przestrzennego.

Przy przygotowywaniu projektu planu wykorzystano opracowania sporzadzone w toku procedury
planistycznej, tj.: ,,Opracowanie ekofizjograficzne”, ,,Prognoz¢ oddziatywania na §rodowisko” oraz
»Prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu”, wymagane odpowiednimi przepisami.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rad¢ Gminy Grunwald niniejszej uchwaly jest
uzasadnione.

Przewodniczgca Rady Gminy

Ewa Bawolska

Grunwald, dnia 28 wrzesnia 2023 r.



